
BÁO CÁO PHÂN TÍCH: 6 CHÍNH SÁCH MỚI NHẤT
LIÊN QUAN ĐẾN BẤT ĐỘNG SẢN ĐÁNG CHÚ Ý BAN
HÀNH NĂM 2026
Chuyên mục: Tin tức Bất động sản / Tiêu điểm Pháp lý | Thời gian cập nhật: Năm 2026

Tóm tắt: Năm 2026 đánh dấu bước chuyển mình mạnh mẽ của thị trường bất động sản Việt Nam với hàng loạt

quyết sách, nghị định mới được chính thức ban hành và đi vào thực tiễn. Những thay đổi căn bản từ phương thức

định giá đất, xây dựng hệ thống cơ sở dữ liệu quốc gia cho đến đẩy mạnh chuyển đổi số hứa hẹn sẽ tái cấu trúc toàn

diện thị trường theo hướng minh bạch, an toàn và bền vững hơn.

1. Áp dụng bảng giá đất mới (Hiệu lực: 01/01/2026)

Cơ sở pháp lý: Điều 159 Luật Đất đai 2024 | Nguồn: luatvietnam.vn

Từ ngày 01/01/2026, các địa phương trên cả nước chính thức công bố bảng giá đất lần đầu tiên theo cơ chế
mới. Điểm cốt lõi của chính sách này là bảng giá đất sẽ được cập nhật hàng năm thay vì chu kỳ 5 năm một lần

như quy định trước đây, đảm bảo giá đất tiệm cận sát với giá thị trường, hạn chế tình trạng đầu cơ và thất thoát

ngân sách.

2. Triển khai cơ sở dữ liệu quốc gia về nhà ở và thị trường BĐS (Hiệu lực:

01/03/2026)

Cơ sở pháp lý: Nghị định 357/2025/NĐ-CP | Nguồn: luatvietnam.vn

Mỗi bất động sản sẽ được cấp một mã định danh điện tử riêng biệt. Quy định mới tập trung vào việc chuẩn hóa

dữ liệu của toàn bộ dự án, thông tin nhà ở, lịch sử giao dịch và thông tin môi giới. Hệ thống thông tin này sẽ
kết nối và chia sẻ dữ liệu thông suốt giữa Bộ Xây dựng, cơ quan quản lý đất đai, cơ quan thuế và các đơn vị
liên quan.

1



3. Nghị định 54/2026/NĐ-CP sửa đổi quy định về nhà ở và kinh doanh BĐS (Hiệu
lực: 15/05/2026)

Cơ sở pháp lý: Nghị định 54/2026/NĐ-CP | Nguồn: chinhphu.vn

Nghị định tập trung điều chỉnh toàn diện quy định về phát triển và quản lý nhà ở xã hội, đơn giản hóa tối đa

các thủ tục hành chính rườm rà. Đồng thời, văn bản này sửa đổi nghiêm ngặt các quy định về mua bán, thuê

mua và quản lý nhà ở xã hội nhằm tháo gỡ khó khăn cho doanh nghiệp, thúc đẩy nguồn cung phân khúc nhà ở
giá bình dân.

4. Loạt Nghị quyết, Chỉ thị của Chính phủ tháo gỡ khó khăn (Ban hành: Quý I/

2026)

Cơ sở pháp lý: Nghị quyết 33/NQ-CP & Chỉ thị 03/CT-TTg | Nguồn: chinhphu.vn

Các văn bản điều hành vĩ mô của Chính phủ tập trung chỉ đạo các giải pháp cấp bách nhằm thúc đẩy nguồn

cung nhà ở, tháo gỡ trực tiếp các nút thắt pháp lý cho các dự án bất động sản đang bị đình trệ. Cải cách triệt để
thủ tục đầu tư, xây dựng và tập trung mọi nguồn lực hỗ trợ phát triển nhà ở xã hội.

5. Bộ Xây dựng khởi động sửa đổi Luật Nhà ở và Luật Kinh doanh BĐS (Triển
khai: Năm 2026)

Cơ sở pháp lý: Kế hoạch số 283/KH-BXD | Nguồn: baochinhphu.vn

Chương trình hành động nhằm giảm tải tối đa thủ tục hành chính, tăng cường tính minh bạch của toàn thị
trường. Mục tiêu cốt lõi là kiểm soát chặt chẽ tình trạng đầu cơ thổi giá, tăng giá bất động sản bất hợp lý, đảm

bảo thị trường phát triển ổn định.

6. Đẩy mạnh chuyển đổi số trong quản lý thị trường BĐS (Triển khai: Năm 2026)

Cơ sở pháp lý: Nghị định 357/2025/NĐ-CP & Quyết định 338/QĐ-BXD | Nguồn: xaydung.gov.vn

Hệ thống quản lý mới sẽ áp dụng mã định danh điện tử rộng rãi cho bất động sản, kết nối liên thông dữ liệu

giữa các bộ, ngành và địa phương. Đồng thời, số hóa toàn bộ chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản và

chuẩn hóa thông tin quản lý vận hành nhà chung cư trên toàn quốc.
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TÁC ĐỘNG TÍCH CỰC ĐẾN THỊ TRƯỜNG BẤT ĐỘNG SẢN

Minh bạch hơn: Dữ liệu thống nhất giúp minh bạch thông tin, hạn chế tối đa các rủi ro pháp lý cho nhà

đầu tư.

Thủ tục đơn giản hơn: Nhiều quy định mới giúp rút ngắn thời gian phê duyệt và giảm thiểu chi phí thực

hiện dự án.

Thúc đẩy nguồn cung: Các chính sách tháo gỡ khó khăn tạo điều kiện khơi thông nguồn cung nhà ở, đặc

biệt là nhà ở xã hội.

Lợi ích cho người dân: Dễ dàng tiếp cận thông tin chính thống, giảm chi phí mua nhà và tăng cơ hội sở
hữu nhà ở phù hợp với nhu cầu thực tế.

Nguồn tham khảo chính thức:

1. Luatvietnam.vn – "Chính sách mới về đất đai, nhà ở có hiệu lực tháng 3/2026"

2. Chinhphu.vn – "Nghị định 54/2026/NĐ-CP" & "Chính phủ ban hành các nghị quyết tháo gỡ khó khăn cho BĐS"

3. Baochinhphu.vn – "Sẽ sửa đổi Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh BĐS trong năm 2026"

4. Xaydung.gov.vn – "Quyết định 338/QĐ-BXD về chuyển đổi số trong quản lý BĐS" 

• 

• 

• 

• 
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